SERVICO PUBLICO FEDERAL )
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO PARANA — CREA-PR

EDITAL N° 001/2024 - CHAMAMENTO PIjBLICQ N.? 001/2024
PROSPECCAO DO MERCADO IMOBILIARIO

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO PARANA (Crea-PR), Autarquia Federal
instituida nos termos da Lei n.° 5.194/66, dotado de personalidade juridica de direito publico, inscrito
no CNPJ sob 0 n.° 76.639.384/0001-59, UASG n.° 389088, com Sede na Rua Dr. Zamenhof, n.° 35, Alto
da Gléria, Curitiba - PR, torna publica a realizacdo de prospec¢ao do mercado imobilidrio de acordo
com as condigoes estabelecidas neste instrumento, com vistas a compra de imével para instalacio e
funcionamento de Sede Administrativa em Curitiba-PR.

REQUISITANTE: ALTA ADMINISTRACAO

DATA LIMITE PARA ENVIO DAS PROPOSTAS: 09/0UTUBRO/2024.

OBTENCAO DO EDITAL: site do Crea-PR, no caminho: sociedade, compras e contratacées do
Crea-PR, editais de chamamento — imoveis — em andamento.

ENVIO DAS PROPOSTAS: licitacao @crea-pr.org.br

1. DO OBJETO

Constitui objeto a prospecc¢io do mercado imobilidrio de Curitiba-PR, visando a compra de edificio
comercial para a instalagdo da Sede Administrativa do Crea-PR, conforme condicdes e exigéncias
estabelecidas neste Edital e seus anexos, em especial no Termo de Referéncia - ANEXO 1.

2. DA PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar os interessados, assim considerados as pessoas fisicas e juridicas
proprietdrias de imdveis compativeis com o objeto, e que atendam aos requisitos desse
instrumento e seus anexos.

2.2. Niao poderdo participar deste Chamamento Publico, como ofertante, interessado em que o
representante legal ou qualquer integrante da participac@o societdria possua vinculagdo, direta
ou indireta, com o Crea-PR, a exemplo de conselheiro, inspetor ou servidor; bem assim seus
conjuges e parentes até o terceiro grau de parentesco.

3. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

3.1. A fase de habilitacio ocorrerd em conjunto com a andlise da proposta de preco.
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3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Os interessados encaminhardo - exclusivamente por intermédio do e-mail licitacao @crea-
pr.org.br — os documentos e demais informagdes constantes do Capitulo XI do Termo de
Referéncia — ANEXO I, acompanhadas da proposta comercial limitada ao valor maximo
indicado no Capitulo III do referido instrumento.

O envio indicado no subitem anterior deverd ser efetuado até as 24horas da data limite para
o envio das propostas.

A proposta e demais documentos deverdo ser em meio digital, totalmente legiveis, sem
emendas, rasuras, alteragdes ou entrelinhas que possam comprometer a sua interpretacao
e/ou validade legal.

3.4.1. Os documentos exigidos neste Edital devem ser firmados digitalmente nos termos da

Medida Provisédria n.° 2.200/2001, de maneira que a sua autenticidade possa ser aferida.

A proposta de pre¢o deverd ser firmada pelo representante legal e conter as seguintes
informacdes minimas, expressamente indicadas na minuta constante do ANEXO II deste
instrumento:

a) Proponente (nome ou razdo social);

b) CPF ou CNPJ;

¢) Endereco completo, inclusive com o CEP;

d) Numeros de telefone, e-mail e homepage (se existente);

e) Dados da pessoa de contato (nome, telefones fixo e movel, e-mail);
f) Dados bancérios para pagamento (banco, agéncia, operacio e conta);
g) Identificacdo do imovel;

h) Preco total (global);

i) Prazo de validade da proposta de, no minimo, 90 (noventa) dias, contados da data-limite
prevista para entrega das propostas.

O e-mail que encaminhar a proposta e a documentacdo deverd conter o niimero desse
instrumento e nome do interessado como assunto. A documentacdo deverd ser enviada como
anexo e nao no corpo do e-mail.

Na hipétese de ser necessdrio o envio de mais de um e-mail por conta do tamanho dos
arquivos anexos, tal situacdo devera ser indicada no corpo de todos os e-mails enviados, de
maneira que nio restem ddvidas sobre a quantidade total encaminhada.

Os documentos e informagdes indicados no subitem 3.2 desse Edital deverdo ser nomeados
de acordo com a nomenclatura utilizada no Termo de Referéncia.

A eventual auséncia de documentagdo ou informagdo essencial na proposta apresentada
poderd ser suprida ap6s solicitagdo do Crea-PR.

4. DA CLASSIFICACAO E DO JULGAMENTO

4.1.

A avaliacdo das propostas e documentos de habilitacdo serd realizada em estrita
conformidade com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade,
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publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o
excesso de formalismo sandvel, por qualquer forma que venha a prejudicar o interesse

publico, tudo em conformidade com as premissas estabelecidas neste instrumento.
4.2. O julgamento das propostas serd feito com base no Termo de Referéncia — ANEXO I.
4.3. Sera desclassificada a proposta que:

a) contiver ilegalidade;

b) ndo obedecer as especificagdes desse instrumento e seus anexos, em especial o Termo

de Referéncia — ANEXO I;

¢) permanecer acima do preco maximo e/ou do valor de avaliagdo de mercado contratada

pelo Crea-PR;

d) o interessado que ndo atender, no prazo estipulado pelo Crea-PR, as convocagdes para
o envio de documentos e informacdes complementares, bem como para as eventuais

corregoes;

e) apresentar desconformidade insandvel com quaisquer outras exigé€ncias deste

instrumento ou seus anexos.

4.4. A avaliacdo do imével, dos projetos e das demais informagdes técnicas serd efetuada por
equipe técnica multidisciplinar, e ainda por meio de vistorias in loco. Ainda no mesmo
sentido, o interessado deverd permitir o amplo acesso ao imdvel, por pessoas autorizadas
pelo Crea-PR, mediante agendamento prévio, durante todo o periodo de avaliacdo do imével.

4.5. Naandlise das propostas poderdo ser solicitadas documenta¢des complementares, bem como
realizadas quaisquer diligéncias que se facam necessdrias para amplo conhecimento da

situacdo do imével objeto da proposta apresentada.

4.6. Ao final da instrucio técnica de avaliagdo das propostas, serd elaborado um relatdrio final
com parecer conclusivo sobre as propostas apresentadas, de modo a restar inequivoca aquela

que eventualmente sirva aos interesses do Crea-PR.

DAS CONDICOES PARA A COMPRA

5.1. Apés a prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido com esse Chamamento Piblico, serd
iniciado o processo de compra. No caso de a prospeccdo demonstrar haver ambiente de
competicdo no mercado imobilidrio, ou seja, a existéncia de mais de um imdvel capaz de
atender aos requisitos especificados com similaridade entre si, o Crea-PR realizard uma

licitacdo em momento oportuno.

5.2. Inexistindo ambiente de competi¢do, porém havendo proposta que atenda aos requisitos do
Termo de Referéncia — ANEXO I, a compra serd efetuada por intermédio do art. 74, V, da Lei

n.° 14.133/2021.

5.3. A eventual aquisi¢do de um dos imdveis ofertados seguird rigorosamente os ditames da Lei n.°
14.133/21, ficando desde ja esclarecido que o Crea-PR ndo pagard quaisquer despesas de

intermediacdo ou corretagem em decorréncia desse Edital.

5.4. Esse instrumento ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo ou de aceite de qualquer das

propostas eventualmente apresentadas, tampouco daquela de menor valor.
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6. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

Os esclarecimentos deverdo ser solicitados formalmente ao Setor de Licitagdes e Contratos,
por intermédio do e-mail licitacao @crea-pr.org.br, em até 03 (trés) dias uteis anteriores a
data limite para a entrega da proposta.

A resposta a questionamentos ou avisos em geral dar-se-4 exclusivamente por intermédio do
site do Crea-PR, exceto quando disser respeito a questdo individual, situacdo em que a
resposta serd encaminhada por e-mail diretamente ao interessado.

Nao sera conhecido o pedido de esclarecimento se vencido o prazo minimo de antecedéncia.

O pedido de esclarecimento ndo suspende os prazos previstos neste instrumento, exceto se
concedido o efeito suspensivo, que é medida excepcional e serd motivada.

7. DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGACAO

Examinadas a aceitabilidade da proposta e a regularidade da habilitacdo do interessado, o
procedimento serd encaminhado a autoridade maxima para adjudicac¢do e homologagdo.

8. DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1.

8.2
8.3.
84.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

N3ao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizacdo
de ato com data marcada, esse serd automaticamente transferido para o primeiro dia util
subsequente, no mesmo hordrio anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicagdo
em contrario.

Todas as referéncias de tempo observardo o horario de Brasilia - DF.
A homologacdo do resultado ndo implicaré direito a contratagdo.

As normas disciplinadoras serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da disputa
entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse do Crea-PR, o principio da
isonomia, a finalidade e a seguranca da contratacao.

Os interessados assumem todos os custos de preparagdo e apresentagcdo de suas propostas e
o Crea-PR ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
condugdo ou do resultado.

Na contagem dos prazos estabelecidos excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-4 o do
vencimento. Os prazos se iniciam e vencem apenas em dias de expediente do Crea-PR.

O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importard o afastamento do
interessado, desde que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da
isonomia e do interesse publico.

As comunicagdes, solicitacdes, notificacdes ou intimacdes do Crea-PR decorrentes desse
instrumento, quando nio publicados no site do Crea-PR, serdo efetuadas por intermédio do
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e-mail do interessado, indicado na proposta apresentada, cujo recebimento pelo destinatario
serd considerado, para todos os efeitos legais, no primeiro dia util seguinte ao do envio da
mensagem eletronica por parte do Crea-PR.

8.9. O Crea-PR podera revogar esse Edital por razdes de interesse publico, decorrente de fato
superveniente, ou anuld-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagao de terceiros.

8.10. E facultado ao Crea-PR:

a) promover diligéncia em qualquer fase, destinada a esclarecer ou complementar a
instrug@o do processo;

b) solicitar documentos (digitais ou originais), sempre que tiver duvidas e/ou julgar
necessdrio para a eficiente elucida¢do de eventuais questionamentos;

¢) dirimir no ato quaisquer controvérsias fiiteis e improcedentes, que bem indiquem a
inten¢do dos seus autores de impedir, fraudar ou perturbar os atos em curso;

d) relevar erros formais ou simples omissdes em quaisquer documentos, para fins de
habilitag@o e classificagdo do proponente, desde que sejam irrelevantes, ndo firam o
entendimento da proposta e o ato ndo acarrete violagdo aos principios aqui
estabelecidos;

e) convocar interessado para quaisquer esclarecimentos porventura necessirios ao
entendimento da sua proposta ou documento de habilitagdo;

f) prorrogar, antes de encerrado e no interesse do Crea-PR, qualquer prazo estabelecido, a
partir de solicitagdo fundamentada feita pelo interessado;

g) desclassificar as propostas e/ou inabilitar os interessados que ndo atenderem as
exigéncias contidas neste instrumento.

8.11. A apresentagdo da proposta fard prova de que a proponente:

a) Examinou criteriosamente todos os documentos deste Edital e seus anexos, que os
comparou entre si e obteve do Crea-PR as informacdes necessérias antes de apresentd-
la;

b) Conhece todas as especificacdes e condi¢des para a execucdo do objeto;

¢) Considerou que os elementos desse Edital permitiram a elabora¢io de uma proposta
totalmente satisfatoria.

8.12. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:
a) AnexoI- Termo de Referéncia;

b) Anexo II - Modelo de proposta de precos.

Assinado eletronicamente em 30/08/2024.
Clodomir Luiz Ascari
Presidente
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ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA

I. DO OBJETO

Aquisi¢do de edificio localizado em Curitiba-PR.

II. DA QUANTIDADE E ESPECIFICACOES MINIMAS DO OBJETO

1) O objeto compreende a aquisi¢do de um edificio localizado na Capital do Parand, que atenda
aos seguintes requisitos minimos:

a)

b)
)

d)

e)

)

h)

Ter sido originalmente projetado e dimensionado para uso corporativo monousudrio,
sendo também tolerada a concepcdo comercial mono ou multiusudrio, desde que
permita a adaptacdo para o referido uso corporativo monousudrio, isto €, para uso
exclusivo do Crea-PR.

Possuir 4rea construida total minima de 7.000 m? (sete mil metros quadrados).

Propiciar alta flexibilidade para adaptacdo do leiaute ao programa de necessidades,
permitindo na configuracio interna o arranjo de diferentes configuracdes de espacos e
dispor de estrutura minima necessdria que permita eventuais adequagdes nos sistemas,
tais como instalacdes elétricas, hidrdulicas, ar condicionado, etc.

Completamente construido e finalizado, desocupado ou com possibilidade de pronta
desocupacdo no ato da aquisicdo, em bom estado de conservacgdo, preferencialmente
com caracteristicas entre uma edifica¢do nova e regular, com acabamentos em materiais
de boa qualidade.

Prioritariamente com idade inferior a 10 anos de constru¢do. Excepcionalmente imdveis
com idade superior também poderdo ser avaliados, desde que apresentem 6tima relagdo
entre condi¢cdes de uso e investimentos em reparos € manutencio a serem dispendido
pelo Crea-PR.

Localizacao e entorno (bairros de Curitiba):
i) Nucleo central: Alto da Gléria e Centro Civico.
ii) Primeiro anel: Centro, Sdo Francisco, Alto da Rua XV, Bom Retiro, Ahd e Juvevé.

ili) Segundo anel: Cristo Rei, Jardim Botanico, Reboucas, Agua Verde, Batel,
Bigorrilho, Mercés, Cabral, Hugo Lange, Jardim Social, Taruma, Vista Alegre,
Pilarzinho, Sdo Lourenco e Boa Vista.

Nao esteja sujeito a influéncia de: riscos de deslizamentos, enchentes, alagamentos,
erosoes, vibragdes, aterros sanitdrios ou solos contaminados, pedreiras, linhas de trem
ativas e aeroportos.

As vias de acesso e o entorno do imével devem possuir infraestrutura urbana completa:
pavimentacgdo asféltica, iluminacdo, sinalizacdo, interligacdo com as vias principais de
circulacdo, servigos publicos (energia, dgua, esgoto, dgua pluvial, coleta de lixo,
telefonia, internet) e proximidade a comércios e demais servigos.
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i)

k)

D

m)

Disponibilidade de vagas para veiculos em estacionamento na via publica, e ainda em
estacionamentos comerciais, a uma distdncia de 150 m de raio a partir da entrada
principal do edificio.

Acesso a, ao menos, 01 linha de transporte coletivo até 100 m de caminhada a partir da
entrada principal do imével. Essa linha deve ter conexdo com ao menos um terminal de
transporte que permita a integracao com outras linhas.

A vocagdo da regido do entorno deve ser preferencialmente comercial, sendo tolerada a
vocacdo residencial e menos de 15% das atividades econdmicas do bairro devem ser
classificadas como industrial.

O edificio deve possuir pleno potencial de adaptacdo ao programa de necessidades do
Crea-PR, optando, preferencialmente, por espacos mais amplos e flexiveis com os
seguintes requisitos minimos:

i)  Area de escritérios: ambientes em planta livre e/ou que propiciem a abertura do
pavimento em planta livre e permitir acesso a iluminagdo e a ventilagc@o naturais;

ii) Ambientes de longa permanéncia: preferencialmente com acesso a iluminacio e a
ventilacdo naturais obtidas por meio de aberturas diretas aos espagos exteriores ou
a areas abertas;

iii) Auditdrio: deve possuir ou permitir a adaptacdo de ambiente em vao livre a ser
utilizado como auditdrio (plendrio) com capacidade para 250 pessoas € no minimo
375 m? de 4rea, observando todos os requisitos de seguranga para o porte estimado;

iv) Salas de reunides: deve possuir ambientes em vao livre que permitam a
configuragdo de, ao menos, 07 salas de reunido, para uso entre 10 e 60
participantes, com as seguintes dreas: Sala 1: 120m?; Sala 2: 100m?; Sala 3: 60m?;
Sala 4: 40m?; Sala 5: 20m?; Sala 6: 20m?; Sala 7: 20m?2;

v) Instalacdes sanitarias: deve atender a quantidade e condig¢des exigidas pela
legislacdo e normativos especificos. Todavia, exige-se, no minimo, 06 sanitirios
em cada pavimento, sendo dois para PcD, e a existéncia de espago suficiente para
a ampliacdo dessa quantidade caso necessario;

vi) Acessibilidade: o imével deverd obedecer as condi¢gdes minimas necessdrias e
suficientes para atender legislacdo e normativos referentes a acessibilidade. Essa
diretriz impde que a edificacdo seja adequada ou permita a adequacdo dos acessos,
vaos, larguras, raios de giro, sanitarios, vestidrios, auditérios, rampas, plataformas,
elevadores, etc.

O imével deve possuir ambiente proprio planejado para estacionamento de veiculos,
dimensionado de acordo com o Cédigo de Obras do Municipio de Curitiba, adaptado
ou que permita adaptacdo plena para o uso e ocupacgdo pretendidos para o Crea-PR, o
qual serd destinado para guarda de veiculos de oficiais, de servidores, de conselheiros e
do puiblico em geral. Requisitos minimos:

i) Dimensionamento conforme a legislacdo municipal que exige 1 vaga para cada 120
m? de porte comercial, sendo, no minimo, 59 vagas de estacionamento (incluindo
vagas especiais - idoso e PcD, motocicletas e uma van);

ii) Espaco suficiente para circulagdo e manobras de maneira confortavel e segura, com
acesso a via externa por meio de rampa ou em nivel, com portdo;
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n)

0)

p)

iii) As rampas para acesso de veiculos ndo poderdo ter declividade superior a 25%
(vinte e cinco por cento);

iv) Os acessos e a drea de circulacdo de veiculos do estacionamento deverdo ser
independentes do acesso e da circulacio de pedestres;

v) Piso pavimentado preferencialmente com material de boa qualidade e de alta
resisténcia;

vi) Preferencialmente vagas cobertas;
vii) Preferencialmente sem vagas presas;
viii) Preferencialmente com acesso a iluminagao e ventilagao naturais;

ix) Gases de escapamento de veiculos e equipamentos ndo podem invadir dreas
internas;

x) Deve permitir também o acesso direto ao interior do edificio de forma que o usudrio
ndo percorra longas distancias, nem seja exposto a intempéries;

xi) No caso de area de estacionamento acima de 1.000,00 m2 deve haver 1 canaleta de
acumulagdo com extensdo minima de 10,00m e, no minimo, 02 vagas para
embarque e desembarque.

O pé-direito devera possuir o vao livre entre o piso acabado e o forro, no minimo, com
a altura de 2,70 m. Em caso de existéncia de mezanino, o pé-direito deve atender ao
disposto no Cddigo de Obras do Municipio de Curitiba. Serd dada preferéncia para
iméveis que possuam piso elevado e forro modular removivel.

A seguranca e estabilidade estrutural (fundagdes, pilares, vigas, lajes, paredes
estruturais, estruturas periféricas, contencdes, arrimos, etc.), devem restar evidenciadas
na edificagdo, inclusive quanto propiciar ambientes para salas de arquivos e depdsitos.

Dotada ou permitir a implantagdo de sistema de prevencdo e combate a incéndio
adequado, de acordo com as normas vigentes e devidamente aprovado pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Parand, para o uso pretendido, contemplando no minimo:

i)  Acesso de viatura na edificagao;
ii) Seguranga estrutural contra incéndio;

iii) Compartimentacdo horizontal (dreas) ou eventual substitui¢do autorizada pelo
Corpo de Bombeiros;

iv) Compartimentacao vertical, se aplicavel;
v) Controle de materiais de acabamento;
vi) Saidas de emergéncia;

vii) Iluminagdo de emergéncia;

viii) Alarme de incéndio;

ix) Sinalizacido de emergéncia;

x) Extintores;

xi) Hidrante e mangotinhos.
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q

r)

s)

t)

u)

V)

xii) Outras protecdes e sistemas necessdrios a regularizagdo junto ao Corpo de
Bombeiros.

Nao possuir escadaria com degraus em leque em rota de fuga. O sistema de prevencao
e combate a incéndio do imdvel também deve ser adequado ou permitir a plena

adequacdo para atendimento a populacdo do edificio e também especificamente a
populacdo do auditério (plendrio).

Oferecer condicdes 6timas de salubridade, com tratamento adequado contra infiltragao
de agentes externos (dgua pluvial, umidade do solo, etc.) e estanqueidade da dgua na
operacdo e manutencdo em condi¢des de uso normal. Igualmente, a qualidade do ar
interno deve ser propiciada por meio de condi¢des 6timas de umidade, temperatura e
vazao.

As paredes em geral deverdo ser em alvenaria, rebocadas, pintadas ou revestidas com
material resistente a umidade, com bom aspecto visual, sem a presenca de infiltracéo,
mofo, manchas, ou se existentes, com baixo custo de manutencao.

As esquadrias com acesso ao exterior devem ser preferencialmente estanques e
demonstrar bom funcionamento. Serd analisada a qualidade e a durabilidade dos
materiais, com prioridade as esquadrias em aluminio, PVC ou pele de vidro.

As éreas molhadas (sanitdrios, vestidrios, copas), terracos e pisos de dreas externas
devem ser devidamente impermeabilizados, sem presenca de infiltracdo e manchas.
Pisos e/ou paredes dos ambientes com essas caracteristicas devem ser revestidos com
materiais resistentes a umidade a exemplo de cerdmica, porcelanato ou granito.
Havendo indicag¢des de infiltracGes e/ou manchas, devera ser possivel a corregdo com
facilidade.

Possuir sistema hidrossanitdrio concebido conforme disposi¢des legais, normativos de
concessiondrias e normativos técnicos, composto por dispositivos proprios para captar,
transportar e armazenar fluidos das instalacdes de dgua fria, de esgoto, de 4gua quente
(se aplicavel), de dgua pluvial e/ou de combate a incéndio. Requisitos minimos:

i) A quantidade, o dimensionamento e os dispositivos do sistema hidrossanitério,
conforme o uso do edificio, deve atender ou propiciar a adaptagdo para atendimento
da populacdo estimada prevista, conforme legislagdo municipal, normas técnicas e
normas da concessionaria local;

ii) Deve estar conectada a rede publica de dgua potavel, esgoto e dgua pluvial;
iii) Inexisténcia de conexdo cruzada;

iv) Deve prover abastecimento continuo de dgua fria, com pressdes e velocidades
adequadas;

v) Deve possuir tubos e conexdes proprios para dgua fria e esgotamento sanitério a
exemplo de tubulagdo em PVC. Nao serd aceita tubulacio de ferro;

vi) Deve possuir ou propiciar a instalacdo de sistema de recalque e pressurizagao, se
necessario;

vii) Preferencialmente os equipamentos hidrossanitdrios (lougas, metais, acessorios,
etc.) devem ser de alto padrdo e estar em perfeito funcionamento;

viii) Preferencialmente as torneiras dos sanitirios devem ser de pressdo com
temporizador;
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ix) Preferencialmente a descargas devem possuir duplo fluxo (3 ou 6 litros).

w) Possuir instalagdes elétricas de baixa tensdo e de iluminag@o concebidas conforme
disposi¢des legais, normativos de concessiondrias e normativos técnicos, notadamente
as normas técnicas ABNT NBR 5410 (instalacdes elétricas de baixa tensdo) e ABNT
NBR ISO/CIE 8995-1:2013 (iluminacdo de ambientes de trabalho). Deve ainda possuir
ou possibilitar a instalagdo elétrica de média tensdo, conforme ABNT NBR 14039
(Instalacdes elétricas de média tensdo de 1,0 kV a 36,2 kV) para pleno atendimento dos
pontos de consumo. Requisitos minimos:

i) O dimensionamento do sistema, conforme necessidades de consumo do edificio,
deve atender ou propiciar a plena adaptacio ao uso do Crea-PR;

ii) A edificacdo deve possuir ou propiciar a adequada instalacdo de equipamentos
relacionados: subestacdo, geradores, etc.;

iii) Preferencialmente o imével deve possuir iluminagao interna e externa do tipo Led,
com acionamento manual por interruptores, sendo ao menos um por ambiente.

x) Possuir sistema de protecdo de descargas atmosféricas de acordo com as normas e
legislacdo vigentes.

y) Possuir ou permitir a instalacdo de sistema de cabeamento estruturado para prover
disponibilidade de conex@o de internet e de telefonia nos pontos de consumo, conforme
disposi¢des legais e normativos, notadamente a norma técnica ABNT NBR 14565:2019
(cabeamento estruturado para edificios comerciais).

z) Possuir, no minimo, 02 (dois) elevadores que atendam todos os pavimentos. Os
elevadores deverdo atender o transporte vertical de passageiros e cargas em todos os
pavimentos do imével, compativel para atendimento de, no minimo, 250 (duzentos e
cinquenta) usudrios no total, sendo, ao menos, 26 (vinte e seis) passageiros
transportados simultaneamente. Preferencialmente um dos elevadores deve permitir o
transporte de uma maca leito.

aa) Preferencialmente promover condicdes internas de bem-estar ao usudrio relativo a
temperatura e umidade, nos ambientes de escritdrio, reunides, atendimento, convivio,
permanéncia e apoio, por meio do sistema de envoltéria (paredes, coberturas, dreas
envidracadas), ventilacdo natural, climatizacdo e exaustdo. Para o condicionamento de
ar poderdo ser apresentados os seguintes sistemas:

i) Central de ar condicionado ‘self contained’;

ii) Central de dgua gelada ‘chiller’;

iii) VRF (fluxo de refrigerante variavel);

iv) Condicionadores de ar tipo individual (split, ‘splitdo’ e cassete).

bb) Preferencialmente os condicionadores de ar tipo individual existentes devem possuir
classificacdo de eficiéncia energética com Selo A Procel. Se aplicdvel, deve haver
individualizacdo do sistema de climatizagdo artificial a fim de evitar a contaminacdo do
ar respiravel.

cc) Nao serd aceita solugdo de climatizacdo com equipamentos do tipo janela, tampouco
com previsdo de condensadoras aparentes na fachada, sem seja possivel a sua correcao.
Ainda no mesmo sentido, deverd existir ou ser possivel de instalar sistemas de exaustdo
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na infraestrutura de sanitdrios ou outros ambientes de apoio onde a circulacio de ar seja
insuficiente ou nao haja ventilacio natural.

dd) Possuir ou permitir a instalagcdo de isolamento actstico suficiente nas vedagdes externas
(fachadas e cobertura) e entre ambientes internos (pisos, vedacdes verticais, impactos,
etc.), de maneira que os usudrios ndo sejam prejudicados ou perturbados em suas
atividades por ruidos aéreos (provenientes de espagos vizinhos), ruidos de impactos ou
de equipamentos (provenientes de diferentes partes do edificio) e por ruidos do espaco
externo (transportes, transeuntes, rotinas operacionais, etc.). Caso o imdvel esteja
localizado em via ruidosa ou com alto fluxo de veiculos, sera verificada se a
caracteristica arquitetdnica e/ou paisagistica contempla a minimizacdo desse efeito
negativo (afastamento da edificagdo em relacdo a via, obstaculos fisicos como muros,
macigos vegetais densos, elementos de isolamento acudstico em paredes, esquadrias,
pisos e/ou coberturas/tetos).

ee) Propicia ambientes com conforto visual adequado para as atividades as quais se
destinam, de forma a facilitar a execucdo de trabalhos e de diversas atividades com
requisitos de qualidade e produtividade, ou de satisfagdo, evitando-se a fadiga e
problemas de satide relacionados a distirbios visuais. Desta forma serd priorizada a
edificacdo que favorecer boas condicdes de iluminagdo natural, sem comprometer
conforto térmico e actstico, bem como se o imdvel proporciona acesso a vistas externas
nas principais dependéncias.

ff) Os ambientes internos do edificio ndo podem estar sujeitos a fontes de odores
desagraddveis, sem a existéncia ou a possibilidade de serem implantados sistemas de
isolamento.

gg) Preferencialmente o edificio deve oferecer condi¢cdes de facilidade de acesso para
manutencao de suas instalacdes e sistemas para o controle de consumos (energia, dgua,
temperatura e fluxo do ar, iluminagdo artificial, etc.).

hh) Possuir ou permitir a instalagdo de sistema de captacdo, armazenamento e distribuicao
de 4gua pluvial para utilizacdo em descargas de sanitdrios e dreas externas (irrigacdo,
limpeza, etc.), e ainda de sistema fotovoltaico para geracdo de energia ou previsdo de
sua instalacdo. Nesse sentido, serd priorizada a edificagdo com solug¢des que minimizem
o consumo de energia (iluminacdo e ventilacdo naturais, anteparos arquitetdnicos,
concepcdo da envoltéria) e sistemas de automagdo (monitoramento, acionamento €
desligamento). E desejivel que possua alguma certificacio, a exemplo de ACQUA,
LEED ou Procel Edifica.

2) Sdo responsabilidades do Adjudicatario, além daquelas ja expressamente definidas nas
demais condicdes deste instrumento:

a) Cumprir a legislacdo e as normas técnicas inerentes a execucdo do objeto e a sua
atividade, inclusive da ABNT e das entidades de regulamentacdo e fiscalizagcdo
profissional, se for o caso;

b) Apds a convocagdo, firmar a escritura publica de compra e venda no prazo méaximo
estabelecido, sob a pena de aplicacdo das san¢des previstas;

¢) Cumprir os prazos para a execugdo do objeto;

d) Nao transferir indevidamente a outrem, a execucdo do objeto e demais obrigacoes
avengadas;
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e) Prestar esclarecimentos que forem solicitados pelo Crea-PR em no méximo 2 (dois) dias
uteis contados da solicitacdo, cujas reclamagdes se obriga a se manifestar e a atender
prontamente;

f) Manter todas as condigdes de habilitagdo e qualifica¢do exigidas, em compatibilidade
com as obrigagdes assumidas;

g) Substituir, sempre que exigido pelo Crea-PR e independentemente de justificativa,
qualquer empregado ou preposto, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, cuja
atuacdo, permanéncia e/ou comportamento junto ao Crea-PR sejam julgados
prejudiciais, inconvenientes ou insatisfatrios a disciplina ou ao interesse do Servigo
Publico;

h) Executar o objeto dentro dos pardmetros e rotinas previamente estabelecidas, em
observancia as recomendacdes aceitas pela boa técnica, pelas normas e pela legislacio
vigentes;

i)  Assumir todos os encargos previdencidrios e obriga¢des sociais, encargos de eventual
demanda trabalhista, civel ou penal, relacionada a execug@o do objeto, originariamente
ou vinculada por prevencio, conexao ou continéncia;

J) Indicar e manter o seu representante junto ao Crea-PR, que durante o periodo de
execucdo do objeto serd a quem a Administragcdo recorrerd sempre que for necessario,
inclusive para requerer esclarecimentos e exigir solu¢do para as reclamacdes que
porventura surjam durante a execugdo do objeto;

k) Zelar pela confidencialidade dos dados e informagdes do Crea-PR a que eventualmente
tenha acesso, empregando todos 0os meios necessarios para tanto;

1) Executar o objeto sem qualquer tipo de prejuizo ou transtorno as atividades do Crea-
PR;

m) Comunicar a fiscaliza¢do do contrato, formalmente e por meio de protocolo, qualquer
anormalidade na correta fruicdo do objeto, prestando os esclarecimentos que julgar
necessdrios, bem como comunicar prontamente a eventual impossibilidade de execucao
de qualquer obrigacdo ajustada, visando a adocdo das medidas cabiveis por parte do
Crea-PR;

n) Nao utilizar o nome e/ou logomarca do Crea-PR em qualquer tipo de divulgagéo da sua
atividade, mesmo apds o encerramento da execucdo do objeto;

0) Nao se pronunciar & imprensa em geral, sobre quaisquer assuntos relativos as atividades
do Crea-PR que porventura tenha acesso por conta da execugdo do objeto;

p) Abster-se de caucionar ou utilizar o contrato ou equivalente para qualquer tipo de
operagdo financeira;

q) Na hipétese de violagdo das obrigagdes assumidas por conta deste instrumento,
responsabilizar-se civil e criminalmente por seus atos e omissdes, € pelas perdas e danos
a que der causa, seja diretamente ou através de terceiros, exceto nas hipdteses
devidamente comprovadas de caso fortuito ou for¢a maior, devendo, tdo logo constate
a incidéncia de tais excecodes, também sob a pena de responsabilidade, comunicar de
imediato ao Crea-PR.
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S)

t)

Responsabilizar-se inteiramente pela execucdo do objeto, a ponto de incidir sobre si a
aplicacdo de qualquer penalidade prevista pelo descumprimento das obrigacdes
assumidas, independentemente dos atos e/ou omissdes de eventual preposto ou terceiro.

Realizar reunides periédicas com a fiscalizacdo da execugdo do objeto, ou a qualquer
momento, se convocado, para avaliagio do andamento da sua execugdo. Na
impossibilidade técnica de realizacdo por meio de tecnologia (internet), todas as
despesas correrdo exclusivamente por conta do Adjudicatario;

Adotar as demais providéncias pertinentes ao seu encargo € aqui ndo expressamente
nomeadas para assegurar a execugdo do objeto deste instrumento, com eficiéncia e
atendimento a legislagao.

3) Quanto a execucdo do objeto, sdo responsabilidades do Crea-PR:

a)

b)

¢)

d)

g

h)

Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar a sua execug¢do por representante(s)
especialmente designado(s), nos termos do art. 117, da Lei n.° 14.133/2021;

Rejeitar, justificadamente, no todo ou em parte, a execu¢do do objeto realizada em
desacordo com o objeto, inclusive na hipdtese de execucao por terceiros sem autorizacao;

Notificar a respeito da ocorréncia de eventuais imperfeicdes observadas no curso de
execugdo do objeto, fixando prazo para a sua correc¢do, se for o caso;

Prestar informagdes e esclarecimentos que vierem a ser formalmente solicitados;
Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais previstas;

Efetuar os pagamentos apds a execugdo do objeto, na forma e nos prazos estabelecidos
nesse instrumento;

Proporcionar os meios necessarios ao cumprimento das obrigacdes dentro das normas e
condig¢des pactuadas;

Responsabilizar-se por todas as despesas com a lavratura da escritura publica de compra
e venda, bem como de seu registro, tais como imposto de transmissdo, taxas, alvaris,
certiddes, emolumentos cartorarios, etc.

III. DO VALOR ESTIMADO

O valor global méximo para a execucdo do objeto descrito neste Termo de Referéncia é de R$
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais).

IV. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

O Crea-PR, entidade fiscalizadora do exercicio das profissdes de engenharia, agronomia e
geociéncias, instituido nos termos da Lei n.° 5.194/66, dotado de personalidade juridica de direito
publico, teve sua natureza de autarquia federal reconhecida pelo Supremo Tribunal Federal — STF:

“ADMINISTRATIVO. ~ RECURSO  EXTRAORDINARIO. ~ CONSELHO DE

FISCALIZACAO PROFISSIONAL. EXIGENCIA DE CONCURSO PUBLICO. ART. 37,
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I, DA CF. NATUREZA JURIDICA. AUTARQUIA. FISCALIZACAO. ATIVIDADE
TIPICA DE ESTADO. 1. Os conselhos de fiscalizacdo profissional, posto autarquias
criadas por lei e ostentando personalidade juridica de direito piiblico, exercendo
atividade tipicamente piublica, qual seja, a fiscalizagdo do exercicio profissional,
submetem-se as regras encartadas no artigo 37, inciso I, da CB/88, quando da
contratagdo de servidores. 2. Os conselhos de fiscalizacdo profissional tém natureza
juridica de autarquias, consoante decidido no MS n. 22.643, ocasido na qual restou

consignado que: (i) estas entidades sdo criadas por lei, tendo personalidade juridica
de direito publico com autonomia administrativa e financeira; (ii) exercem a atividade
de fiscalizacdo de exercicio profissional que, como decorre do disposto nos artigos 5°,
X1, 21, XX1V, ¢ atividade tipicamente puiblica; (iii) tém o dever de prestar contas ao
Tribunal de Contas da Unido. 3. A fiscalizacdo das profissdes, por se tratar de uma
atividade tipica de Estado, que abrange o poder de policia, de tributar e de punir, ndo
pode ser delegada (ADI 1.717), excetuando-se a Ordem dos Advogados do Brasil (ADI
3.026). (...)” (RE 539.224, Rel. Min. Luiz Fux, Primeira Turma, DJe 18.6.2012).
(Original sem grifos)

Note-se que a criacdo das entidades fiscalizadoras do exercicio profissional decorre da
descentralizacdo das atividades do Estado — entenda-se Unido — consistente na
atribui¢do de poderes a outro 6rgdo para o exercicio de atividade publica ou de utilidade
publica (MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo, 22* Edicdo. Editora
Malheiros. 2002, p. 638.), o que corrobora com o previsto no Decreto-Lei n.° 200/1967,
cujo art. 5°, inciso I, define Autarquia como “o servico auténomo, criado por lei, com
personalidade juridica, patrimoénio e receita proprios, para executar atividades tipicas
da Administracdo Publica, que requeiram, para seu melhor funcionamento, gestdo
administrativa e financeira descentralizada.”

Assim, as atividades de fiscalizacdo, controle, orientagdo e aprimoramento do exercicio
profissional inerentes as engenharias, agronomia e geociéncias sao realizadas no Parand por meio
das diversas unidades administrativas instaladas em todo o territério estadual, permitindo, dessa
forma, o pleno atendimento a legislagio e as normas afetas ao Sistema Confea/Creas.

Nesse passo, € de se ressaltar que, para o desempenho das referidas atividades, aliadas as demais
tarefas administrativas imprescindiveis a finalidade publica dos servigos prestados pelo Crea-PR,
a Sede do Conselho precisa estar devidamente instalada, de modo a exercer, dentre inimeras
outras, as seguintes atribuicoes:

a
b.

e o

Representar o Crea em Curitiba e ainda no Paran4;
Realizar as reunides de Plenario, Camaras e demais inerentes as atividades finalisticas;
Exercer a fiscalizacdo profissional;

Divulgar a legislacio e o Cédigo de Etica Profissional referente as profissdes abrangidas pelo
Sistema Confea/Crea;

Orientar, normatizar e fiscalizar o recolhimento de anuidades, taxas de servigos,
emolumentos e multas;

Orientar os interessados no tocante a regulamentacao profissional;

Instruir documentos protocolados, atendendo as solicitagdes ou encaminhando as demandas
para andlise das instincias competentes;
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h. Cumprir e fazer cumprir a legislacdo federal, as resolucdes, as decisdes normativas, as
decisdes plendrias baixadas pelo Confea, os atos normativos e os atos administrativos
baixados pelo Crea.

Contudo, as a¢des do Crea-PR ao longo dos anos para a construgdo de sua sede propria passaram
por dificuldades devido a inimeros fatores, tais como propostas iniciais insuficientes ao
atendimento das necessidades do Conselho em virtude do transcurso do tempo entre a contratagao
das empresas para elaborag¢do de projetos e a execugdo da obra propriamente dita, impasses na
defini¢do de necessidades quanto a infraestrutura do imével, elevagcdo excessiva de valores de
materiais e de custos de mao de obra, etc., até que fosse finalmente adquirido em 1981 o edificio
sede do Crea-PR na Rua Dr. Zamenhof, n.° 35, Alto da Gléria, em Curitiba-PR.

Entretanto, devido a evolugdo, ampliacdo e aprimoramento das atividades desenvolvidas pelo
Crea-PR, hd muito a sede atual ndo mais comporta a estrutura fisica necessdria para abrigar a
quantidade de funciondrios dos diversos setores desta Autarquia, o que desencadeou uma série de
outras tentativas para a consecug¢do da construcao de novo imével, o que vem se estendendo desde
longa data sem que o desfecho da solucdo atinente a constru¢do da nova sede do Crea-PR fosse
efetivamente alcangado.

Restou evidente, portanto, que houve um esfor¢o administrativo voltado ao preenchimento de tal
necessidade, o que tomou ainda maior robustez apds as mais recentes tentativas frustradas de
edificacdo de imdvel no terreno localizado na Rua Mateus Leme, nesta Capital, do qual o
Conselho € proprietério.

Ainda neste sentido, dos estudos realizados quanto a viabilidade das possiveis solu¢des para a
satisfacdo do objeto, restou concluido pela Alta Administracdo que a melhor alternativa para o
atendimento a presente demanda seria a compra de um imével ja edificado.

No mesmo sentido, ndo foram encontrados iméveis ji ocupados por um ou mais 6rgdos ou
entidades da Administracdo Publica Federal que pudessem ser compartilhados com o Crea-PR
para funcionamento da sede administrativa do Crea-PR, conforme a Portaria n.° 1.708/2021 —
Seges/ME, que dispde sobre procedimentos para compartilhamento de 4reas e rateio de despesas
comuns em imdéveis de uso especial utilizados pelos 6rgaos e entidades da administracio publica
federal.

Conclui-se, portanto, ser imprescindivel neste momento a publicagdo de edital de chamamento
publico para prospec¢do do mercado de imdveis para aquisi¢do, que atendam aos requisitos para
instalacdo e funcionamento da nova Sede Administrativa do Crea-PR, considerando os
departamentos e a Regional Curitiba, instalados todos em um tnico enderego.

V. DO PRAZO, DO LOCAL DE ENTREGA E DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO DO
OBJETO

O prazo para execucdo do objeto € imediato, a contar da assinatura da escritura publica de compra
e venda, a ser firmada entre as partes.
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VI. DA SUBSTITUICAO DO CONTRATO

A escritura publica de compra e venda substituird o contrato para todos os efeitos.

VII. DA VISTORIA PREVIA E DA AVALIACAO

1) O Crea-PR designard uma comissdo, por meio de ato especifico, para realizar as vistorias
técnicas no imoével, a fim de identificar o atendimento dos critérios minimos e classificatorios.
Tal comissdo poderd ser assessorada por prepostos, especialmente na hipétese de questdes
técnicas e/ou multidisciplinares.

2) O imdvel serd submetido & avaliagdo para determinacdo do seu valor de mercado, bem como
para comparagdo com o valor da proposta e classificacao.

3) Aselecdo final considerard o limite da dotagao orcamentaria disponivel para a aquisicdo, e ainda
o limite orcamentario disponivel para a reforma.

4) As conformidades e incompatibilidades serdo registradas em relatorio préprio, visando embasar
a decisao final, nos termos desse instrumento.

VIII. DO PAGAMENTO

D

2)

3)

4)

5)

6)

O pagamento serd efetuado numa tnica parcela por meio de ordem bancdria, em até 07 (sete)
dias uteis apds a execugdo e aceite do objeto, assim considerado a assinatura da escritura
publica de compra e venda.

Enquanto pendente de liquidacdo, por obrigacdo financeira que lhe for imposta, em virtude
de penalidade ou inadimpléncia, nenhum pagamento serd efetuado ao Adjudicatdrio,
hipétese que ndo lhe conferird direito a acréscimos de qualquer natureza.

Qualquer atraso ocorrido na apresentacdo dos documentos exigidos como condicdo de
pagamento por parte do Crea-PR importard prorrogacdo automatica do prazo de vencimento
da obrigacdo.

Nenhum pagamento isentard o Adjudicatdrio das responsabilidades atinentes ao objeto,

tampouco implicard a aprovacgao definitiva da entrega, total ou parcialmente.

Como condi¢do inafastdvel a emissdo da Nota de Empenho, o Adjudicatdrio devera estar
cadastrado junto ao Sistema de Cadastramento de Unificado de Fornecedores — Sicaf.

Ainda como condi¢cdo para emissdo da Nota de Empenho, o Adjudicatirio manterd as
mesmas condi¢des de habilitagdo, cuja confirmacdo sera feita através de consulta ao Sicaf
ou através da internet nos sites dos 6rgaos emissores das respectivas certidoes.
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DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

Conta contabil: aquisi¢do de imdveis.

DA GESTAO E DA FISCALIZACAO

)

2)

A execugdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada, nos termos do disposto no art. 117 da
Lei n.° 14.133/2021, por equipe nomeada pela Presidéncia do Crea-PR, ou por preposto
expressamente indicado, que podera ser substituido conforme conveniéncia e oportunidade
da Administragao.

A fiscalizacdo, exercida no interesse exclusivo do Crea-PR, nio exclui e nem reduz a
responsabilidade do Adjudicatdrio, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade
e, na sua ocorréncia, ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou dos seus
agentes e prepostos, salvo quanto a estes, se decorrente de agdo ou omissdo funcional
apuradas na forma da legislacdo vigente.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

1)

Além da identificacdo do proponente (nome, e-mail e telefone para contato), o interessado
deverd apresentar sua proposta contendo os seguintes documentos minimos relativos ao
proprietério(s):

a) Pessoa fisica:
i) Cédula de identidade;
ii) Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;
iii) Certiddo de estado civil;
iv) Certiddo negativa de interdicao, tutela e curatela;
v) Certiddo negativa de insolvéncia civil;

vi) Caso o proprietério seja casado em regime de comunhao total ou parcial de bens,
os documentos anteriores também deverdo ser apresentados com relagdo ao seu
conjuge.

b) Pessoa juridica:

i)  Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em
se tratando de sociedades comerciais, € no caso de sociedades por acdes,
acompanhado de documentos de elei¢cdo de seus administradores;

ii) No caso de sociedades civis: inscricdo do ato constitutivo, acompanhada de prova
de diretoria em exercicio;
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c)

iii)

iv)

V)

vi)

vii)

Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, acompanhado do ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

Prova de inscri¢cdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;
Copia da cédula de identidade e do CPF/MF dos representantes legais;

Certiddes negativas de inidoneidade e impedimento perante o Cadastro Nacional
de Empresas Iniddneas e Suspensas - Ceis
((https.//www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis) e o Cadastro Nacional de
Empresas Punidas - Cnep
(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep);

Declaragdo que ndo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando
trabalho degradante ou forcado;

viii) Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com

deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas; e

Independentemente da personalidade juridica:

V)

vi)

vii)

Identificagdo do(s) proprietario(s) e seus procuradores, esses tltimos se for o caso;
Cépia do comprovante de endereco do(s) proprietario(s);

Declarac¢do que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e ndo emprega menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na
condi¢do de aprendiz;

Certiddo de Regularidade perante o Sistema de Cadastramento Unificado de
Fornecedores — Sicaf. (https://www3.comprasnet.gov.br/).

Prova de regularidade administrativa e fiscal para com a Fazenda Federal (certidao
de quitacio de tributos federais e certiddo da divida ativa
(https://solucoes.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir);

Prova de regularidade administrativa e fiscal junto a Fazenda Estadual (no minimo,
conforme o caso, abrangendo o Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagdo
—ITCMD), do domicilio ou sede da empresa, ou outra equivalente, na forma da lei
(http://www.cdw.fazenda.pr.gov.br/cdw/emissao/certidaoAutomatica);

Prova de regularidade administrativa e fiscal para com a Fazenda Municipal
(tributos mobilidrios e imobilidrios), também do domicilio ou sede da empresa,
conforme o caso (https://cnd-cidadao.curitiba.pr.gov.br/);

viii) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,

ix)

mediante a  apresentacdo de certiddo negativa ou  equivalente
(https://tst.jus.br/certidaol);

Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS, por meio da certidao de regularidade da situagao do FGTS (https://consulta-
crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf);

Certiddo negativa de distribuicdo de agdes na Justica Federal. Existindo agdo
judicial, deverd ser comprovado ainda que o imével ndo seria afetado pelo
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desfecho, independentemente do resultado
(https://www2.trf4.jus.br/trfd/processos/certidao/index.php);

xi) Certiddo negativa de distribui¢@o de agdes civeis estaduais (do Paran e, se diverso,
também do(s) domicilio(s) do(s) proprietdrio(s)), abrangendo acdes fiscais
estaduais e municipais. Da mesma forma que o anterior, na hipétese de haver acdo
judicial, deverd ser comprovado que o imével ndo seria afetado pelo resultado
(https://www.tjpr.jus.br/certidoes/primeiro-grau);

xii) Certiddo de Regularidade perante o Cadastro Informativo de Créditos ndo Quitados
do Setor Publico Federal - CADIN (https://www.gov.br/pgfn/pt-
br/servicos/orgaos-publicos-e-parceiros/cadin);

xiii) Prova de regularidade junto ao Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Ato
de  Improbidade = Administrativa, disponivel no portal do CNIJ
(https://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php ?validar=for
m);

xiv) Inexisténcia de registros impeditivos a contratacdo perante o Sistema de
Inabilitados e Inidéneos do TCU (https.//contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:3.0:);

xv) Declarac¢do firmada pelo(s) proprietdrio(s), com assinatura(s) reconhecida(s) por
verdadeiro em cartério competente, atestando que ndo hd, acerca do imdvel,
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a alienagdo.
Caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
Crea-PR.

xvi) Na hipdtese de o interessado entender necessdrio e/ou conveniente nomear um
representante, este deverd ser indicado por intermédio de procuragdo publica, ou
particular com assinatura reconhecida em cartério competente, na qual sejam
indicados expressamente os poderes de representacdo junto ao Crea-PR. A
intermediacdo por imobilidria ou corretor de imoveis, dar-se-4 exclusivamente por
meio da procuragdo aqui especificada.

2) Os seguintes documentos minimo relativos ao imével deverao ser apresentados:
a) Certiddes emitidas junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente:
i) Inteiro teor da matricula (deve conter toda a area construida averbada);
ii) Dominial (sequéncia completa de proprietarios do imével, desde o seu registro
inicial);
iii) Trintenaria;
iv) Negativa de 6nus, gravames e de distribui¢io de ag¢des reais e reipersecutdrias;

b) Certiddo negativa de débito de tributos municipais (ITBI, IPTU, taxas, etc.), expedida
pelo Municipio de Curitiba;

¢) Declaragdo de quitacdo de débitos para com as concessiondrias de fornecimento de
energia, dgua e tratamento de esgoto (Copel e Sanepar);

d) Comprovante de regularidade do pagamento de Foro, quando se tratar de imével
edificado em terreno foreiro;
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3)

4)

5)

e) Autorizagdo da Prefeitura Municipal de Curitiba quanto a permissdo de emissdo de
alvard de funcionamento para as atividades do Crea-PR (documento comprobatério
emitido pela Prefeitura Municipal de Curitiba no cédigo “S.9412-0/01-00 Atividades de
fiscalizacdo profissional” correspondente a “comércio e servico setorial”, de grande
porte - acima de 2.000 m?, com atendimento ao ptiblico), conforme a finalidade do Crea-
PR.

f) Copia do projeto legal aprovado pela Prefeitura de Curitiba e executado, inclusive de
reformas posteriores, se for o caso.

g) Prova de quitacdo das contas junto as concessionarias de energia, 4gua e tratamento de
esgoto (Copel e Sanepar);

h) Copia do Projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros (ainda valido ou ja implantado —
certificado de vistoria);

i) Copia do projeto aprovado junto a concessiondria de dgua (Sanepar); e

J)  Copia do projeto aprovado junto a Concessiondria de energia (Copel).

Todas as certidoes e demais documentos deverdo ser apresentados dentro dos respectivos

prazos de validade, ou na hipdtese da inexisténcia de tal informagao, serem emitidos com a
antecedéncia de até 30 (trinta) dias.

Os enderecos eletronicos informados poderdo ser substituidos a critério do respectivo
mantenedor. Ainda no mesmo sentido, os enderecos eletronicos ou fontes para a eventual
obtenc¢do das informacdes em outros estados e municipios, sdo de exclusiva responsabilidade
do interessado.

Superados os requisitos minimos aqui estabelecidos, o imdvel que alcancar a maior
pontuacgdo nos critérios classificatorios serd considerado o mais vantajoso ao Crea-PR.

DAS SANCOES

1) A inexecucdo parcial ou total do objeto ou a prética dos atos indicados nesta cldusula,

constatada a acdo ou a omissdo do Adjudicatdrio relativamente as obrigacdes contratuais,
torna passivel a aplicacdo das san¢des previstas no artigo 156 da Lei n.° 14.133/2021, bem
como facultard ao Crea-PR a exigir perdas e danos, observando o contraditério e a ampla
defesa, conforme a seguir descrito:

a) Adverténcia, que poderd ser aplicada no caso de inexecugdo parcial das obrigagdes e
responsabilidades assumidas, por culpa do Adjudicatdrio, bem como no caso de outras
ocorréncias que possam acarretar transtornos ao desenvolvimento das atividades do
Crea-PR, desde que ndo caiba a aplica¢do de sangdo mais grave;

b) Multa, que serd aplicada nas hipéteses de falhas, atraso injustificado, inexecugio parcial

ou total, sendo observadas a tipificagdo e a base de cdlculo indicados nas alineas “c” e
“d”, conforme o caso;

¢) Impedimento de licitar e contratar com a Unido, pelo prazo de até 03 (trés) anos,
conforme os pardmetros a seguir transcritos, sem prejuizo das multas previstas e das
demais penalidades legais;
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TABELA 1
Grau da Base de célculo
Infragio | Multa (incidente sobre Minimo Miximo
o valor global)
1 0,1 % Nao aplicavel 1 ano
2 1 % 1 ano 2 anos
3 3% 2 anos 3 anos

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no dmbito da Administra¢do
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos e maximo de 6 (seis) anos, conforme os pardmetros a seguir transcritos, sem
prejuizo das multas previstas e das demais penalidades legais.

12.846/2013.

TABELA 2
Base de calculo
Grau da
5 Multa (incidente sobre s ek
Infragao ( Minimo Méximo
o valor global)
4 5% 3 anos 6 anos
TABELA 3
e Grau da A
Item Tipificagdo ~ Incidéncia
Infracdo
1 Dar causa a inexecugdo parcial 1 Por ocorréncia
Dar causa a inexecugdo parcial que cause
2 grave dano ao Crea-PR, ao funcionamento dos 2 Por ocorréncia
servigos publicos ou ao interesse coletivo
3 Dar causa a inexecugdo total. 3 Por ocorréncia
Ensejar o retardamento da execucdo ou da A
4 . . 3 Por ocorréncia
entrega do objeto sem motivo justificado.
Apresentar documentacdo falsa ou prestar .
5 ~ ~ 4 Por ocorréncia
declaracdo falsa durante a execucio.
6 Praticar ato fraudulento na execugdo. 4 Por ocorréncia
Comportar-se de modo inidoneo ou cometer A
7 4 Por ocorréncia
fraude de qualquer natureza.
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° .
8 4 Por ocorréncia

2) Sera configurada a inexecucdo parcial do objeto, sem prejuizo a rescisdo por inadimpléncia,
quando houver paralisacido da execucao do objeto, de forma injustificada, por mais de 30 (trinta)
dias ininterruptos, ocasido que dard origem a aplicacdo das san¢des anteriormente descritas,
sendo a multa aplicada sobre a parcela em inadimpléncia, assim considerada a parte do objeto
ainda pendente de execucdo.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Sera configurada a inexecugdo total do objeto nas seguintes hipéteses, sem prejuizos a rescisdo
por inadimpléncia e aplicagc@o da sancdo correspondente, quando:

a) Houver atraso injustificado para a entrega do objeto por mais de 30 (trinta) dias;

b) O objeto ndo for aceito pela fiscalizagdo, por deixar de atender as especificacdes deste
instrumento.

As sangdes poderdo ser aplicadas ao Adjudicatdrio juntamente a de multa, e obedecerdo ao
disposto na legislacdo de regéncia no que concerne as hipdteses de aplicagcdo, quantum e
consequéncias.

O Crea-PR observard a boa-fé do Adjudicatario e as circunstancias atenuantes e agravantes em
que a infragdo foi praticada. Assim, a Administracido poderd deixar de aplicar a penalidade ou
mesmo substitui-la por san¢do mais branda, desde que a irregularidade seja corrigida no prazo
fixado pela fiscalizacdo e ndo tenha causado prejuizos ao Crea-PR ou a terceiros.

Na aplicacdo das sangdes o Crea-PR considerard, motivadamente, as razdes e documentos
apresentados, a gravidade da falta, seus efeitos sobre as atividades administrativas e
institucionais e o interesse publico decorrente, bem como os antecedentes do Adjudicatario,
podendo deixar de aplica-las, mesmo que parcialmente, se admitidas as suas justificativas.

Na hipétese de o Adjudicatdrio ndo possuir valor a receber do Crea-PR e/ou nao for possivel
suprir por meio da eventual garantia, ser-lhe-4 concedido o prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contados de sua intimagdo, para efetuar o pagamento da multa. Apds esse prazo, ndo sendo
efetuado o pagamento, seus dados serdo encaminhados ao departamento competente para que
seja inscrito na divida ativa do Crea-PR, podendo ainda proceder a cobranga judicial.

O Crea-PR, cumulativamente, poderd reter o pagamento que se originaria na obrigacdo nio
cumprida.

Na ocorréncia de qualquer fato que possa implicar na imposi¢ao de uma eventual penalidade, o
Adjudicatério serd intimado a apresentar defesa escrita e a especificar as provas que pretende
produzir, e ainda, se for o caso, as alegacdes finais, ambas no prazo de 15 (quinze) dias tteis,
contados a partir do dia ttil seguinte ao envio da notificagdo eletronica (e-mail de contato
informado na proposta de pre¢o), de forma a garantir o exercicio dos principios do contraditério
e da ampla defesa.

10) O pagamento de eventual multa ndo exime o Adjudicatdrio de corrigir os danos que a sua

conduta, seja por acdo ou omissdo, de seus prepostos, ou ainda de terceiros, autorizados ou nao,
tenham provocado ao Crea-PR.

11) As multas e demais penalidades eventualmente aplicadas serdo registradas, se for o caso, no

XIII.

cadastro do Adjudicatdrio junto ao Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores —
Sicaf, e ainda no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis.

ANEXO

Tabela de critérios classificatorios.
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XIV. DA ELABORACAO

Este Termo de Referéncia foi elaborado pelos subscritores, integrantes da Comissao nomeada
para tal finalidade, em conformidade com a legislacio especifica e de acordo com a necessidade
do Crea-PR.

A considerac¢do e aprovacao da Presidéncia do Conselho.

Assinado eletronicamente em 12/08/2024. Assinado eletronicamente em 10/08/2024.
Eng. Civ. Decarlos Manfrin Eng. Mec. Carlos Alberto Bueno Rego
1° Diretor Administrativo 3° Diretor Secretario

Assinado eletronicamente em 12/08/2024. Assinado eletronicamente em 15/08/2024.
Eng. Eletric. Fernando Felice Eng. Civ. Rafael Erico Kalluf Pussoli
1° Diretor Financeiro 2° Diretor Secretario

Assinado eletronicamente em 10/08/2024.

Engenheiro Quimico Luiz Eduardo Caron
Representante da Comissdo dos Coordenadores de Camaras

Despacho do Ordenador de Despesas:
Com fundamento na Lei n.° 14.133/2021 aprovo o Termo de Referéncia.

Assinado eletronicamente em 15/08/2024.
Clodomir Luiz Ascari
Presidente
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ANEXO II - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

| 1 - IDENTIFICACAO DO INTERESSADO

Nome ou Razao social:

CPF ou CNPIJ: e-mail: Telefone: ( ) homepage:

Endereco: CEP: Cidade: Estado:

Pessoa de contato: Cargo: Telefone: () Celular: () e-mail:
Dados bancarios para pagamento: Banco: Agéncia: Operacao: Conta:

| 2 -PRECO

Imével:

Preco total (global): R$ ( ).
Prazo de validade da proposta: 90 (noventa) dias, contados da data limite para envio da proposta.

Seguem anexos os documentos relacionados no Capitulo XI do Termo de Referéncia.

(local e data)

(proprietério ou representante legal)
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